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« Laménageur n'est pas un
opérateur comme un autre

car il participe de fait & l'intérét
général et la mise en ceuvre de
nombreuses politiques publiques
sur les territoires. »

Nicolas GRAVIT,
Président de
'Union des Ameénageurs



EDITO DU PRESIDENT
DE L'UNION DES AMENAGEURS

Oser 'aménagement !

Clest ce que de nombreux élus et opérateurs, accompagnés de leurs équipes
pluridisciplinaires, font chaque année dans fous les territoires.

« Oser » car, de la part de I'aménageur, il faut une forme de courage et
dabnégation pour se lancer dans laventure du temps long et de la complexité.

« Oser » car laménageur ne doit pas avoir peur de laisser une empreinte visible ef
durable sur les ferritoires qu'il faconne mais aussi de confribuer & transformer en
profondeur leur organisation et le quotidien de leurs habitants.

Aménager est un acte qui engage car il nécessite une réflexion globale et
fransversale au carrefour de nombreuses problématiques économiques et sociales,
climatiques et environnementales ou encore urbaines et architecturales.
Laménageur n‘est pas un opérateur comme un autre car il participe de fait &
linterét genéral ef & la mise en ceuvre de nombreuses politiques publiques sur les
terrifoires. A ce titre, sa responsabilité est grande et son expertise attendue, fant par
les collectivités que par les futurs usagers.

Rendez-vous inconfournable de nofre fédération, les Trophées de 'Aménagement
révélent chaque année le savoir-faire des aménageurs pour repondre aux besoins
des collectivités mais aussi pour adapter les projefs aux nouveaux enjeux de sobriéte
et dadaptation au changement climatique.

Recyclage urbain, nature en ville, adaptation au changement climatique,
intégration avec l'existant, quartier vivant ou encore ville productive : autant
de criteres qui nous onf semblé répondre aux affentes de nofre temps, et que
nous avons souhaité analyser, avec le jury de personnalités qualifiees et expertes,
A la lumiere des projetfs présentés & loccasion de cette édition 2026. Je remercie
chaleureusement les membres du jury pour leur précieuse contribution qui nous a
permis de réecompenser six projets en lien avec lune de ces thematiques.

Nous avons également fait le choix, dans la continuité de la précédente edition, de
distinguer un Grand Prix de 'Aménagement récompensant le projet le plus complef.

Louvrage que nous Vous proposons rassemble les projets lauréats, qui ont répondu &
un enjeu preécis et qui pourront, & ce titre, servir de référence pour les années & venir.
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LE GRAND PRIX
DE 'AMENAGEMENT

Récompense le projet le plus complet en apportant des reponses sur
lensemble de ces enjeux avec une approche globale. Il symbolise
lopération vertueuse par excellence capable de faire école aupres de
lensemble des acteurs mais aussi de déemontrer |a vision, faudace et
le savoir-faire d'un certain nombre daménageurs en France.



LE mAS DE LAGE



GRAND PRIX DE LAMENAGEMENT

REAMENAGEMENT
DU SITE DU mAS DE L'AGE

COUZEIX

AMENAGEURS :
Signafure Aménagement
Limoges Metropole

MAITRISE D’CEUVRE :

Architecte urbaniste du permis dameénager : Bouriette et Vaconsin
Architecte des logements et services : BVL Architecture

Paysagiste : Paul Trouillof, agence THP

Architecte de la manufacture Beyrand : Bouchaudy Architecture
Architecte du projef santé : Agence Barré Lambot

PROGRAMMATION :
Requalification d'un ancien site militaire denviron 42 ha



CENTRE-VILLE
COUZEIX

LE MAS DE L'AGE

CENTRE-VILLE
LIMOGES



VUE AERIENNE DU SITE DE PROJET

Ancien site militaire

Chateau du Mas de Age

VUE AERIENNE DU SITE AVANT LES TRAVAUX

Site réaménage
Bois conserve



AXONOMETRIE DU PROJET

Esplanade publique —

Hangar rehabilité

Logements neufs



Désenclavement/
ouverture sur le voisinage

Implantation d'une
manufacture Hermes

Liens vers la forét



REAMENAGEMENT DU SITE DU MAS DE L'AGE

COUZEIX

RESUME DU PROJET

Implanté sur un ancien site militaire d'environ
42 hecfares en grande parfie boisé, aux
porfes de Limoges ef en enfrée de vile
de Couzeix, le Mas de I’Age est un projef
de transformation urbaine ambifieux porté
par Limoges Métropole, la ville de Couzeix,
a léchelle de la tofalité du site, et Signature
Aménagement pour le programme de
logements.

Acquis en 2012 par la commune apres le
départ de I'Armée, ce foncier longtemps
fermé au public se fransforme en un
quartier durable, ouvert et animé. Le projet
combine  développement  économique,
offre de services nofamment médicaux
et parameédicaux, renouvellement urbain,
préservation des espaces natfurels ef
création d'un habitat abordable et de
qualite.

Il accueille notamment une nouvelle
manufacture du groupe Hermes
(manufacture Beyrand) de 13 000 m? de
surface bdtie sur un lot de 4,3 hecfares,
génératrice de 300 emplois & ferme, un
programme résidentiel inclusif et diversifie
de 10 logements (logements sociaux,
seniors autfonomes, co-living, accession libre,
maisons individuelles), une créche familiale,
un local deéconomie sociale et solidaire
et un pdle meédical de kinésithérapie et
dostéopathie ouvert a fous.

Concu dans une démarche de concertation
habitante ef de gouvernance publique,
le projet met le végétal au cceur de sa
structuration : préservation des boisements
et des zones humides, gestion integree
des eaux pluviales sur les espaces publics
et privés (100 % dinfiltration & la parcelle,
dimensionnée sur une pluie cenfennale),
désimpermeabilisation et revalorisation du
bois du Mas de Age mainfenu accessible
a fous.

I bénéficie du dispositif Fonds Verts de
I'Etat et du label « Opération exemplaire »
de la région Nouvelle-Aquitaine.



LA MANUFACTURE - BOUCHAUDY ARCHITECTURE

LE QUARTIER EST CONGU COMME UNE EXTENSION DE LA FORET



LA MANUFACTURE - BOUCHAUDY ARCHITECTURE

CHEMINS VERS LA FORET HANGAR REHABILITE EN LOCAL ASSOCIATIF

ESPACES PUBLICS ET GESTION DE L'EAU



LE PLAN MASSE DES LOGEMENTS

Co-living

Séniors autonomes

Péle Santeé

Maisons

Appartements

Logements
SOCIAUX






TROPHEE
RECYCLAGE URBAIN

Recompense les projets qui révelent le potentiel de sites ef de
ferritoires degradés ou delaisses, et contribuent & leur revitalisation
durable en leur redonnant attractivite et dynamisme, tout en
conciliant dépollution, réhabilitation, méemoire des lieux, sobrieté
fonciére et qualité urbaine.
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ZAC SAINT-JEAN



TROPHEE RECYCLAGE URBAIN
ZAC SAINT-JEAN

CLERMONT-FERRAND

AMENAGEUR :
SPL Clermont Auvergne

MAITRISE D’CEUVRE :

Carfa Reichen Robert & Associés, archifecte-urbaniste mandataire
Atelier Format Paysage, paysagistes-concepteurs

SETEC Tpi, ingénierie

Agence On, concepteurs Lumiére

VIZEA, BET Environnement & développement durable

PROGRAMMATION :
Nouveaux logements

Lycée et Centre Sportif Création
Parc paysager
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ZAC SAINT-JEAN

UARTIER
S%INT'JEQN
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LE PLAN GUIDE
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ZAC SAINT-JEAN
CLERMONT-FERRAND

RESUME DU PROJET

Implanté au coeur de la ZAC Saint-Jean
a Clermont-Ferrand, le projet « ZAC Saint-
Jean - ot éducatif et parc » constitue
lo premiere éfape structurante de la
transformation d'un ancien site industriel et
ferroviaire en un quartier mixte, apaise et
résilient.

Sur un foncier longtemps enclave et
artfificialisé, le projet associe un flot éducatif
(Lycée sous MOA Region ARA, Centre
Sportif  sous MOA Vile de Clermont-
Ferrand) et un grand parc paysager de
plus de 2 hecfares, concus comme les
deux composantes complémentaires d'un
méme projet urbain fonde sur la nature, les
usages ef la sobriefé.
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Lilot eéducatif affirme lambition
architecturale, environnementale et sociale
du quartier. Quvert sur la ville et connecte
au nouveau BHNS, il compose un « flot-
campus » compact et paysage favorisant
les mobilités douces, le confort dusage et
la mutualisation des équipements. Construit
en bois et matériaux biosources, il illustre
une approche bas carbone attentive a la
santé et au bien-étre des usagers.

En confinuité directe, le parc Saint-Jean
prolonge cette dynamique par une vaste
opeérafion de renaturation urbaine sur
'emprise des anciens abattoirs municipaux.
Pensé comme la colonne vertébrale
paysagere du futur quartier, il réinfroduit
pleine ferre, biodiversité, gestion écologique
de leau et ilofs de fraicheur, tout en offrant
de nouveaux espaces de rencontre,
de jeux, de détente et dappropriation
collective.

Le projet fransforme une friche oubliee
en un lieu vivant, inclusif et pédagogique,
conciliant  usages quotidiens, adaptation
climatique et qualité de vie. Lensemble
tfraduit une méme vision : faire de la fransition
écologique un levier de renouvellement
urbain  concref, ou éducation, sport,
paysage et espace public parficipent d'un
quartier durable, ouvert et favorable au
vivre-ensemble.



VUE SUR LE NOUVEAU LYCEE - AVANT LES PLANTATIONS

LA RUE FOUCAULT
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TROPHEE
QUARTIER VIVANT

Distingue les projets qui ont infégre des leur conception des
dispositifs pour proposer des lieux vivants, et créer les conditions
d'une ville active et conviviale : équipements, vie des rez-de-
chausseée, lien avec les mobilites, concertation, mixité d'usages,
accompagnement des habitants..
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ECOQUARTIER
CARTOUCHERIE

EMPALOT

TOULOUSE
AEROSPACE



TROPHEE QUARTIER VIVANT

REMIS CONJOINTEMENT A TROIS PROJETS

ECOQUARTIER CARTOUCHERIE
EMPALOT
TOULOUSE AEROSPACE

AMENAGEUR :
Oppidea

MAITRISE D'CEUVRE :

ECOQUARTIER CARTOUCHERIE :

- Urbaniste / Paysagiste : Hors-Champ

- Bureaux détudes : SUEZ, Les éclaireurs, Terres Ferfiles
- Architecte coordinateur : Agence Lambert-Lénack

EMPALOT
- Urbaniste : Germe&Jam puis Inferland depuis 2026
- Bureau défudes : EGIS

TOULOUSE AEROSPACE
- Urbaniste : SEURA - David Mangin
- Paysagiste : OLM
- Bureau détudes environnementales : Hekladonia
- Bureau détudes techniques : Arcadis
- Conception lumiere : ON
- Médiation : Architecture in vivo
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LA CARTOUCHERIE

CENTRE-VILLE
TOULOUSE



TROPHEE QUARTIER VIVANT

ECOQUARTIER CARTOUCHERIE

PROGRAMMATION :

- Logements : 3800 logements (228 000 m? SP) dont au moins 50% d'habitat aidé et 2
résidences étudiantes (représentant 330 hébergements)

- Tertiaire, activités et enseignement supérieur : 106 000 m? SP

- Commerces ef services : 5 000 m? + 10 800 m? SP pour les Halles de La Carfoucherie
- Equipements : 13 600 m?

- Espaces verts, promenade, parc : 2 ha 2 stations de tramway sur le quartier

- 4 parkings silos préevus a ferme, soit pres de 1 800 places de stationnement
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ECOQUARTIER CARTOUCHERIE
TOULOUSE

RESUME DU PROJET

l'écoquartier La Carfoucherie est situé
au nord-ouest du centfre foulousain, sur
une friche industrielle et urbaine de 33
hectares, siege historique d'une fabrique
de munifions davant-guerres.

Ecoquartier innovant et trés bien desservi,
La Carfoucherie soppuie sur la mixité de
son programme (logements, bureaux et
équipements publics) pour étre exemplaire
sur des enjeux techniques sensibles
réseau de chaleur et de froid issus
dénergies 100 % renouvelables, absence
totale de rejet d'eaux pluviales aux réseaux
dassainissement,  stafionnement  mutualisé
en parkings silos.

Devenu depuis quelques annees un lieu de
vie animé ou les dynamiques cifoyennes
sont fortes, l'écoquartier accueille déja plus
de 5 500 habitants et une large palette des
commerces ef services de proximité qui
facilifent le quofidien de ses usagers. Son
affractivité, renforcée depuis l'ouverture du
tiers-lieu des « Halles de la Carfoucherie
» en sepfembre 2023 et de la salle de
spectacle « La Cabane » en 2024, vient de
se compléter avec louverture dun cinéma
en octobre 2025, en attendant les fufurs
équipements publics de la phase 3 prévus
mi-2028.

Pour répondre aux objectifs en matiere
dadaptation au changement climatique et
aux évolutions sociétales, fameénagement
de la 3e ef derniere phase de La
Carfoucherie a did éfre repensg, en lien
avec les riverains.
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Tout en conservant la programmation
infficle  de 960 logements, le projet
infegre désormais un grand parc public
de 1 hectare, un équipement public
multifonctions de la Mairie de Toulouse et
un 4e parking silo mutualise.

Pour intégrer cetfte nouvelle programmation
et frouver la réponse la plus collective
aux defis de constfruire bas-carbone, une
meéthode partficipative innovante a  étfe
mise en ceuvre : le « Grand Challenge ».

Associant élus, habitants et groupements
candidats, ce mode de consultation a
permis de concevoir un projef global
infegrant les nouvelles orientations  de
lopération.

Les acfions événementielles et de
parficipation  cifoyenne, menées  par
Oppidea et ses partenaires, depuis le
lancement du projet urbain, onf inifie
une nouvelle maniere de « faire ville » en
apportfant de la vie culturelle, de lactivite
économique, de lanimation ferritoriale,
afin de préfigurer des usages, de créer
une identfité de quartier avant que les
nouveaux habitants ne viennent s'installer
et éviter ainsi la création de quartiers qui
ne « prennenf pas ».
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CENTRE-VILLE
TOULOUSE

EMPALOT



TROPHEE QUARTIER VIVANT

EMPALOT

PROGRAMMATION :

- 2 300 logements neufs

- 1 200 logements rehabilites

- 1100 logements vefustes demolis

- 7 200 m? de commerces et services
- Equipements publics : créche, centre
social, mediathéque, groupe scolaire,

MIJC, terrain de sporf, gymnase

- 7,8 hectares despaces verts soif plus
de 25 % de la surface de la ZAC
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EMPALOT
TOULOUSE

RESUME DU PROJET

ldéalement situé le long des berges de la
Garonne au sud de Toulouse, O proximite
immeédiafe du centre-ville et parfaitement
desservi par fous les modes de transport,
le quartier d'Empalot fait partie des grands
ensembles construits dans les années 1950,
totalisant 3 600 logements & majorité
sociale.

En 2001, lexplosion de lusine AZF toute
proche a profondément marqué le quartier
et ses habitants. Le cenfre commercial du
quartier devient vétuste, les logements
des cites HLM paraissent exigus ef se
degradent.

Depuis 2007, le quartier d'Empalot, quartier
priorifaire de la politique de la ville, faif
lobjet d'une profonde fransformation dans
le cadre dun projet de renouvellement
urbain soutenu par Agence Natfionale
pour la Rénovation Urbaine (ANRU).

Une premiére phaose a éfé engagee
au fire du Programme National de
Rénovation Urbaine (PNRU), avec une
participation de ANRU de 13,6 milions
deuros. Compte tenu des enjeux urbains,
sociaux et résidentiels du quartier, Empalot
a ensuite éfé refenu parmi les projets
dintérét national du Nouveau Programme
Natfional de  Renouvellement  Urbain
(NPNRU). La convention correspondante @
été signee en 2019 par Toulouse Métropole
ef lensemble des partenaires du projet, afin
de poursuivre et amplifier la transformation
du quartier.
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A partir de 2012, le projet daménagement
prevoit la déconstruction  des barres
dimmeubles et la reconstruction de
résidences mixfes, mélanf  logements
sociaux et prives, pour modifier la
physionomie du quartier.

Au fofal, plus de T 200 logements doivent
éfre réhabilites ef 1100 logements doivent
éfre démolis pour éfre remplacés par 2
300 logements neufs. Fil rouge du projef
urbain : embellir le cadre de vie et adoucir
le quotidien des locaux.

Nouveau cceur de quartier inauguré
en 2018, la place Aline-Viadieu incarne
le renouveau dEmpalot Au pied des
résidences, plusieurs commerces onf éfe
réimplantés. Positionnés face au métro, les
commerces aftirent désormais la population
de passage et Empalot refrouve une
dynamique économique.

DESCRIPTION
DES SPECIFICITES DU PROJET

Qualité  environnementale, ambitions
programmatiques de l'opération
Lopération Empalot sinscrit dans  une
démarche de renouvellement urbain qui
arficule fransformation du cadre de vie,
transition écologique et inclusion sociale.

Conduite dans le cadre du Nouveau
programme national de renouvellement
urbain, lopération daménagement vise
a fransformer un quartier populaire de
grands ensembles en un quartier plus
mixte, plus ouvert sur la Garonne et
mieux connecfé & la meéfropole, fout en
sappuyant sur I'histoire, les usages et les
qualités paysageres existantes du site.
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CENTRE-VILLE
TOULOUSE

TOULOUSE
AEROSPACE



TROPHEE QUARTIER VIVANT

TOULOUSE AEROSPACE

PROGRAMMATION :

2 700 logements

60 000 m? de bureaux et dactivité ferfiaire
50 000 m? dediés a la recherche ef &
l'enseignement supérieur

20 000 m? de commerces ef services

24 000 m? deéquipements publics

2 équipements culturels phares : la Halle de
la Machine ef LEnvol des Pionniers
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TOULOUSE AEROSPACE ET LA PISTE DES GEANTS

TOULOUSE

RESUME DU PROJET

Situé & Toulouse, sur le site historique de
Montaudran ou décollerent les pionniers
de laviation civile, Toulouse Aerospace est
un écoquartier de 56 hecfares innovant,
dont lattractivite et la noforieté saffirment
au plan national.

Cest a la fois un lieu de vie, de travail,
de culture et de loisirs, bien connecté au
centfre-ville. Mais aussi, avec le campus
dinnovation, un pdle dactivites ef de
recherche & la pointe de linnovation,
dedi¢ a [IAéronautique, I'Espace, les
Systémes Embarqués (AESE), les drones
et filieres associées (robotique, inteligence
arfificielle...).

’écoquartier Toulouse Aerospace prend
place dans un environnement exemplaire,
a larchitecture ambitieuse et résolument
tournée vers lancienne piste daviation
de 1,7 km, conservee, et véritable colonne
vertébrale du projet.

A Toulouse Aerospace, familles résidentes,
salariés, chercheurs, enfrepreneurs,
étudiants, sportifs, amateurs d'histoire et de
culture, se croiseront et cohabiteront dans
un véritable écoquartier infelligent. Toulouse
Aerospace saffirme comme I'un des pdles
culturels majeurs de la métropole.

Depuis 2018, le quartier vit au rythme
des déambulations du Minotaure de la
Compagnie de la Machine, en complément
des animations proposées par « [Envol
des Pionniers » qui fait vivre lesprit des
pionniers de laviation civile.

"

Au cceur du projet, la « Piste des Géants »,
ancienne friche aéroportuaire  minérale
et monumentale, a été métamorphosee
enfre 2024 et 2026 en un grand parc
linéaire de 4,5 hecfares sur 1,2 km de
long, généreusement plante de plus de
1 600 arbres et agrémenté de nombreux
espaces dédiés aux loisirs (aires de jeux,
agres sportifs, parcours de glisse, ferrains
de pétanque, terrain de basket, fables
d’échecs et baby-foot).

Ce nouveou parc, inaugure le 13 juin
2026, offre un nouveau lieu de vie et de
promenades aux plus de 5 000 habitants,
salaries et chercheurs de lécoquartier
Toulouse Aerospace, en complément des
Jardins de la ligne livrés en 2018 au nord
du quartier et du parc Jacques Maziol
inaugure en 2023 au sud du quartier.

DESCRIPTION
DES SPECIFICITES DU PROJET

Lopération  daménagement  Toulouse
Aerospace sinscrit dans une demarche de
développement durable, labelisé « EcoCite
/ Vile de demain » et « Ecoquartier »
(niveau 2).

'ecoquartier Toulouse Aerospace compte
plus de 10 ha despaces verts, structurés
autour du parc linéaire de la Piste des
Géants (4,5 hectares) qui relie les Jardins
de la ligne au nord ef le parc Jacques
Maziol au sud.

A terme, le projet aura permis la plantation
neffe de 4 100 arbres, contribuant & la
diminution de l'effet d'llot de chaleur urbain
en baissant les fempératures ressenties de
-4 & -5°C & lombre des arbres du parc de
la Piste des Géants.
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TROPHEE
INTEGRATION AVEC

L'EXISTANT

Valorise les projets qui sinscrivent avec justesse et attenfion dans
leur confexte local, en cohérence avec les tissus urbains, les
ressources, lécriture architecturale et paysagere regionale, ainsi
quavec les dynamiques du territoire dans lequel ils s'inscrivent.
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DOMAINE DE
KERLEANO



TROPHEE INTEGRATION AVEC L'EXISTANT

LE DOMAINE DE KERLEANO

AURAY

AMENAGEUR :
LOTISSIMO

MAITRISE D'CEUVRE :
Architecte Urbaniste : Atelier TLPA
BET VRD : Cabinet Nicolas Associés

PROGRAMMATION :

40 Logements :

- 24 ferrains & batir

- 10 logements BRS

- 6 logements locatifs sociaux
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DOMAINE DE
KERLEANO

CENTRE-VILLE
AURAY



Cheminements piéfons
a travers le site

Maisons accolées ef
adressage sur la rue

Espace planté en
confinuité de la haie
existante

Accompagnement
des typologies
architecturales

Poursuite de bois
existant
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LE DOMAINE DE KERLEANO
AURAY

RESUME DU PROJET

La qualité de linsertion des projets dans
leur environnement constitue 'une des clés
essentielles de tout projet d'urbanisme. Elle
conditionne la capacité d'un quartier a offrir
un cadre de vie agréable & ses habitants,
tout en contfribuant & la qualité paysagére
et & lidentité de nos ferritoires. Linsertfion
urbaine ne releve pas uniguement de la
composition des espaces ou du dessin des
formes bdties ; mais repose aussi sur des
relafions humaines et une vision partagee
pour un urbanisme durable pour aboutir &
des projefs ambitieux comme celui-ci.

Le projet du domaine de Kerléano est ne
dune rencontre enfre frois exigences. La
vision ambifieuse portée par lancienne
municipalite, lexigence de qualite et de
transparence defendue par Lotissimo, ainsi
que l'engagement de latelier TLPA depuis
plus de freize ans en faveur de projets
ancrés et singuliers ou lidentité constitue
un fil directeur, ont permis délever le
débat et de deépasser les modeles
d'urbanisation conventionnels qui, au fil du
temps, ont contribue & l'uniformisation et &
lappauvrissement de nos paysages.

linsertion urbaine consiste avant fout &
comprendre I'histoire d'un ferritoire, & en
lire les caractéristiques et & imaginer son
avenir. C'est dans cet esprit que le quartier
de Kerléano a été concu, en associant
étroitement les dimensions architecturale et
paysagere afin de composer une silhouette
urbaine cohérente, et profondément ancréee
dans son contexte. Face & la multiplication,
durant plusieurs décennies, de quartiers
standardises ayant progressivement efface
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les identités regionales, Lotissimo et atelier
TLPA ont choisi naturellement de prendre
le confre-pied en faisant du paysage le
fondement méme du projet.

La création d'un veritable lieu de vie, ou
architecture et paysage dialoguent en
permanence, consfiftue ainsi le  principe
fondateur de cefte opération. Le projet
s'inscrit sur une ancienne prairie organisee
en deux niveaux, séparés par un talus
bocager planté de chénes, fémoin du
bocage brefon. Cette structure paysagere
existante est devenue la colonne vertébrale
du futur quartier. Les arbres remarquables
ont éfé intégralement préservés et
valorisés, tandis que les espaces publics
ont été dessinés pour favoriser les usages
quotidiens, les rencontres et la qualité de
vie.

Les parcelles privees ont éfé concues
pour permettre la plantation darbres en
fond de jardin, offrir de véritables espaces
extérieurs infimistes en continuité avec les
pieces de vie et participer & la création de
rues qudlitatives ou les facades contribuent
pleinement & la définition de lespace
public. Larchitecture priviégie des volumes
simples ef sobres implanfés en double
mitoyennefé pour la plupart, composés de
corps principaux a double pente, couverts
dardoise naturelle ou de zinc, proposant
une inferprétation confemporaine  des
architectures fraditionnelles brefonnes.

Le domaine de Kerléano illustre ainsi une
conviction forte : la réussite dun projet
durbanisme ne se mesure pas seulement
a la qualité de ses constructions, mais
a sa capacité & révéler les qualités d'un
site, & préserver son identité et & fédérer
lensemble des acfeurs autour dune

ambition commune.
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TROPHEE
NATURE EN VILLE

Recompense les realisations et initiatives qui replacent le vivant

au ceceur de famenagement urbain et améliorent durablement

la qualité de vie, en conciliant développement urbain, qualité
paysagere, bien-étre des habitants, gestion responsable de l'eau et
respect des écosystemes.
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TROPHEE NATURE EN VILLE

ZAC DES RIVES
DE LA HAUTE-DEULE

LILLE - LOMME

AMENAGEUR :
SOREL]

MAITRISE D'CEUVRE :

Urbaniste : Jean-Pierre Pranlas-Descours Paysage, mandatfaire / MOE Espaces Publics :
Atelier de Paysages Bruel-Delmar (Anne-Sylvie Bruel) / VRD : AXONEO / Ecologue :
Atelier d'Ecologie Urbaine / Génie civil : Valétudes / Eclairagiste : Scene Publique /
Signalétique : LMpolymago / AMO Pollution des sols : Anfea Group / Concertation :
Res publica + Récreations Urbaines / AMO Développement Durable : AREP

PROGRAMMATION :

625 logements environ

1 groupe scolaire

15 ha despaces publics (8 ha despaces piétons + 2.3 ha pour le parc Rosa Bonheur)
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ZAC
RIVES DE
LA HAUTE-
DEULE
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PARC ROSA BONHEUR

JARDIN LE BLAN-LAFONT
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ZAC DES RIVES DE LA HAUTE-DEULE

LILLE - LOMME

RESUME DU PROJET

Un projet emblématique du renouveau
métropolitain

Depuis 2004, le projet des Rives de la Haute-
Delle (RHD), & louest de Lille, réalisé sous
maitrise  douvrage SORELI, aménageur
titulaire d'une concession, illustre la volonte
de la Métropole Européenne de Lille (MEL)
et des Villes de Lille et Lomme de transformer
un ancien site industriel de 100 hectares en
un quartier exemplaire de développement
économique et environnemental.

Concu autour du canal de la Delle et
de la « Gare deauw», ce ferrifoire conjugue
auvjourd'hui  patrimoine,  biodiversite et
innovation. Inscrit dans une déemarche
integréee de deéveloppement durable, le
nouvel EcoQuartier offre un cadre de vie
affractif et apaisé, mixant les fonctions
urbaines entre habitaf, activités et espaces
publics de qualite.

Une premiére phase réussie : la naissance
d'un EcoQuartier reconnu

Engageée sur 25 hectfares, la ZAC du ler
Secteur Opérationnel des RHD, premiéere
phase du projet, sest attachée & valoriser
lidentité industrielle et paysagere du site.
La reconversion sest appuyee sur :

- la préservation du patrimoine béti et la
mise en valeur des structures existantes ;
= la mise en scéne de leau au cceur du
quartier via noues, canaux et jardins deau
> la création despaces publics support
de biodiversité (concus par [Atelier de
Paysages Bruel Delmar)

> la mise en ceuvre dune charte de
développement durable ambitieuse.
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Le programme global, de 152 000 m?
de planchers, associe un programme de
logements mixte (35% de logements sociaux,
5% de logements & loyer infermédiaire 35%
de libres et 25% daccession maitrisée/BRS)
avec 860 logements realisés, 80 000 m?
de bureaux ef 7 000 m? dequipements. Au
cceur du dispositif, Euratechnologies, pdle
dexcellence du numeérique se distingue
comme ler incubateur de startups en
France avec 600 entreprises résidentes et
8 000 emplois créeés.

Extension et consolidation du modéle :
préserver la biodiversité, le nouveau
paradigme environnemental

Fort de ce succes, le projet a connu en
2018 une exfension du périmetre de la
ZAC & 38 hectares. Lobjectif : diffuser la
mixité urbaine et conforter le dynamisme
eéconomique d’Euratechnologies fout en
poursuivant la production despaces publics
généreux. Le programme global est alors
étendu & 356 000 m? de plancher.

Cette seconde phase se distingue par une
approche  environnementale  renforcée,
sappuyant sur les résultats encourageants
du premier sectfeur. Les éfudes écologiques
menees sur le site du Marais onf conduit
a repenser le projet autour de la
préservation des écosystemes existants ef
a redeéfinir le plan directeur qui a servi de
base & lextension de la ZAC : suppression
d'une voirie en coeur dllof permettant la
création d'un parc de plus de 2 hectares
et préservation/confortement dflots de
biodiversité livrés en juin 2025.



LA PHASE 2 DU PROJET EN COURS

PARC ROSA BONHEUR

[ Phase 1: 20042017
B Phase 2 : 2018-2030

JARDIN LE BLAN-LAFONT
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LE PARC ROSA BONHEUR
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LE PARC ROSA BONHEUR
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TROPHEE
VILLE PRODUCTIVE

Met en lumiere les projets qui inteégrent des activités productives et
démontrent que lindustrie, lartisanat, le commerce ef la logistique
peuvent s'inscrire durablement dans nos territoires habités, en
creant des lieux de vie avec une haute ambition environnementale

et paysagére.
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TROPHEE VILLE PRODUCTIVE
OSTERODE

RILLIEUX-LA-PAPE

AMENAGEUR :
- D2P Aménagement

MAITRISE D'CEUVRE :

- Architecte-urbaniste en chef : GAU

- Maitre dceuvre VRD : PRESENTS

- Paysagiste : FRYS

- AMO Développement Durable : EODD

- Maitre dceuvre Démoalifion : LEI

- Travaux de démolition : Razel-Bec

- Travaux VRD : Razel-Bec

- Travaux despaces verts et mobilier : groupement Chazal / Balland
- Travaux déclairage public : Sobeca - Coordination SPS : LEI

PROGRAMMATION :

- 34 000 m? dactivités économiques productives et artisanales

- 10 000 m? d'activités tertiaires et de services (restauration, formation)

- 4 000 m? de pdle de services (hétel de 100 chambres, créche, conciergerie)
- 250 logements, donf 23% de logements sociaux

67



68

VILLE NOUVELLE EST

OSTERODE



LE PLAN MASSE DU PROIJET
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OSTERODE
RILLIEUX-LA-PAPE

RESUME DU PROJET

Le projet OSTERODE prend place sur une
ancienne emprise militaire de 15 hectares
acquise par la Vile de Rilieux-la-Pape en
2015.

Longfemps fermee au public, cetfe réserve
fonciere stratégique constitue lune des
principales enfrées de ville de la commune
et du ferritoire Nord métropolitain.

Engage depuis 2020 parla Ville, la Métropole
de Lyon et son aménageur concessionnaire,
le projet vise 0 accompagner la mutation
de ce secteur en développant 60 000m?
sdp et 4ha despaces publics conciliant
développement économique, production
de logements et amélioration du cadre de
vie. Lambition est de reconnecter ce site
a la ville et den faire un quartier attractif,
ouvert et fourné vers lavenir.

Une opération de recyclage urbain a
I'échelle d’'un quartier

Le projetf fransforme un site déja artificialisé
en un nouveau morceau de ville selon un
principe de « quartier circulaire », conciliant
sobriéte, réemploi et ancrage ferritorial.

Il privilégie notamment :

- Loptfimisation du foncier et notamment la
densification opfimale des lofs et le recours
A du stationnement enferré/ semi enterré)

» Lo réhabilifation de 5 bdatiments
initialement préevus a la démolition, ayant
permis déconomiser 6400 fonnes de

matériaux

» linfensification des usages  via
mutualisation stationnement entre
entreprise et hofel, synergies dacteurs
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enfre la recyclerie, le fertiaire et la
formation, la participation au festival street
art, laccompagnement & limplantation des
entreprises locales sur site)

> Le réemploi des matériaux issus des
démolitions, dont 20 000 tonnes de
beton reutilisees sur le site, 17 fonnes de
mateériaux, produits ef équipements par le
REED (Rnéne Emplois Et Développement),
structure dinsertion par lactivité
économique du groupe GEIM pour la
réalisation de son bdatiment de la Halle du
réemploi et 4 fonnes dequipements

» La ferfilisation des terres excaveées
dans les aménagements et sur dautres
opérations.

En valorisant  lexistant et en limitant
le recours aQux ressources neuves, le
projet incarne une nouvelle génération
dopératfions  urbaines, fondées sur la
sobriéte, le réemploi et fancrage ferritorial.

Une Zone d’Activité 2.0

OSTERODE dépasse le modeéle traditionnel
de zone dactivités en proposant un quartier
accueillant a terme pres de 1000 emplois,
550 habitants et un pdle de services
(hotel, créche, restauration, commerces et
services).

'ambition est de faire coexister durablement
activités économiques productives,
tertiaires, logements et espaces publics,
fout en reconnectant le quartier au reste
de la ville. Limplantation urbaine et du
bati, issus dune programmation mixte,
ainsi que les espaces paysagers et les
circulafions, onf éfé concus pour préserver
le fonctionnement ef le rayonnement des
entreprises fout en offrant un cadre de vie
affractif aux habitants.
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LIER LOCAUX D'ACTIVITES, ESPACES PUBLICS GENEREUX ET PLANTES
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AVEC DES SECTEURS PLUS CALMES ET RESIDENTIELS
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TROPHEE
ADAPTATION AU

CHANGEMENT CLIMATIQUE

Valorise les projets qui répondent a linfensification des risques
climatiques, comme la montee des eaux, les sécheresses, la hausse
des tempeératures, les orages violents.. et participent a ladaptation

de nos territoires pour amenager des quartiers vivables ef resilients
sur le long ferme.
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TROPHEE
ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

FRICHE DE LA BRIQUETERIE

ROUFFACH

AMENAGEUR :
Lingenheld Immobilier

MAITRISE D’CEUVRE :
Oslo Architectes

Sortons du Bois Paysagistes
Lollier Ingénierie

Archimed

PROGRAMMATION :
- 230 logements
- une halle publique
- commerces de proximite
- dépollution du site
- confinuités paysageres
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FRICHE DE LA BRIQUETERIE

CENTRE-VILLE
ROUFFACH



AXONOMETRIE DE PROJET

SITE EXISTANT
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FRICHE DE LA BRIQUETERIE
ROUFFACH

RESUME DU PROJET

Contexte. La commune de Rouffach, nichée
au pied des collines sous-vosgiennes,
compte 4 417 habitants pour une densité de
104,5 hab/km? Lopération de reconversion
s'inscrit en continuité directe avec son fissu
urbain consolidé ef matérialise la nouvelle
frange d'urbanisation sud-est de la ville.

Un héritage industriel marquant (1926-
2010). Exploitée par la société Wienerberger
de 1926 jusqud larrét de la production
en 2010, la Briqueterie de Rouffach a
profondément

marque le territoire. Suite & larrété de
cessation définitive dactivités en novembre
2017, le site constituait une rupfure urbaine

majeure,  inoccupée et lourdement
impermeabilisée.
Une maitrise intégrée du recyclage

foncier. Racheté par le Groupe Lingenheld
en 2022, le site est devenu le coeur de
cible de nos savoir-faire. En  articulant
nos branches dactiviteé (démantélement,
désamiantage, fraitement des ferres et
promotion), nous garantissons la maitrise
des engagements environnementaux sur le
temps long.

Lapplication rigoureuse des objectifs
Climat & Résilience. Le recyclage de
ceftte friche de 8,62 hecfares (insérée
dans un périmetre détude global de 15
hectares au sud de lagglomération) évite
l'etalement urbain et la consommation
de ferres agricoles ou viticoles sur le
piémont vosgien, incarnant une réponse
directe aux exigences nationales du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN).
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Le projet consiste en la requalification d'une
friche industrielle en quartier vivant. Il vient
compléter le cenfre de Rouffach et ses
lieux de vie en apporfant une réponse aux
besoins en logements fout en permettant
A la nature de réinvestir le site ef de le
mettre en valeur.

Fconomie circulaire des matériaux : Le
projet infegre le recyclage in situ des
bétons issus de la démolition des dalles
industrielles initiales pour le fraitement
de fond de forme des nouvelles voiries,
réduisant fempreinte carbone ef les flux de
camions. Lusage de matériaux biosources
et de flieres courtes est priviégié sur les
lots collectifs du « Parc Habité ».

Sur plus de 8 hectares, le site industriel
abandonné est enfierement recyclé : plus de
40 000 m? de sols sont désimpermeabilises,
les betons issus de la demolition sont
réemployés pour les nouvelles voiries et
le pafrimoine industriel est conserve et
reinvesti.

Cetfe fransformation saccompagne de 4
hectares de sols vivants, d'une gestion des
eaux pluviales 100 % & la source par noues
paysageres, dun réseau de mobilités
douces et de 230 logements diversifies. La
création d'un espace public central autour
de Tlancienne halle et la réserve dun
hectare pour de futurs équipements publics
font de cefte ancienne friche un quartier
vivant, résilient et tourné vers lavenir.



PLAN MASSE
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confact@unam-territoires.fr

40 rue de Liege - 75008 Paris
01 44 20 00 60
www.unam-territoires fr
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